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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Verksamheten

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget for
kommande verksamhetsér samt fem ar framat.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittforeningen registrerades hos Bolagsverket 2021-02-22. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2023-05-24. Ekonomisk
Plan registrerades 2023-06-28. Driftavrikningsdatum fran Peab bostad AB till foreningen 2025-02-28. Overlimning till boendestyrelse
gjordes 2025-11-21.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastigheten
Bostadsréttsforeningen dger fastigheten Liding6 Lojo 2.

Brf Lojobacken bestar av 102 bostadsréttsldgenheter, fordelade i fem huskroppar. Balkong, uteplats eller terrass hor till varje lagenhet.
Cykel- och barnvagnsforrad, garage och parkeringsplatser finns ocksa.

Fastighetens areal 7 829 kvm
Bostadsarea (BOA) 7 644 kvm
Lokalarea (LOA) 381 kvm
Bruttoarea (BTA) 9975 kvm
Antal lagenheter 102 st
Antal garageplatser 75 st
Antal parkeringsplatser 35 st

Det finns ocksé en gruppbostad — LSS som hyrestagare av lokal. Hyrestiden ar 10 ar fran och med 2025.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Folksam, i vilken bostadsrittstilldgg ingér for ldgenheterna 102 st.

Peab Bostad AB har statt for alla kostnader och erhéllit alla intikter t o m driftavrakningsdatum som faststilldes till 2025-02-28
Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelsens séte: Stockholms ldn, Lidingd Kommun
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2025-01-01 — 2025-11-19

Toni Lahdo Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot
Torbjorn Akerfeldt Ledamot
Lars Fredriksson Suppleant
Christer Bourner Suppleant
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2025-11-20 — 2025-12-31

Péar Helmersson Ordfoérande
Frida Leim Ledamot
Anna Slatteby Ledamot
Bjorn Andersson Ledamot
Christine Lalander Ledamot
Staffan Kullring Suppleant
Johanna Lindén Lindso Suppleant
Valberedning

Ludvig Carmstad

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvéd av ledamoéterna alternativt av en ledamot i forening med en suppleant.
Styrelsen har under 2025 haft 6 protokollférda styrelseméten. Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-09. Extra foreningsstimma
2025-11-19.

For rikenskapsaret har Azets Revision och Radgivning AB, auktoriserad revisor Sara Ryfors, valts som revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nordstaden AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets ingang 136 medlemmar.
Foreningen hade vid arets utgang 152 medlemmar.

Foreningen har ett gemensamt el abonnemang och individuell métning (IMD) av elforbrukning sker for varje lagenhet. Avtal har tecknats
for leverns av TV och bredband via Telia Triple play.

Gemensamhetsanldggning

GA &r under bildande av Peab men dnnu ej klar. Foreningen ska ingé i en bildad gemensamhetsanldggning i form av drineringsdike for
dagvatten tillsammans med Brf Lojohdjden. Gemensamhetsanldggningen ska forvaltas genom deldgarforvaltning. Fordelningstal for
driftkostnader enligt Brf Lojohdjden 75% och Brf Lojobacken 25%.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Peab infriade sin inkdpsgaranti och forvérvade 4 ligenheter 2025-07-01. Datum for Peab garantibesiktning 2 dr jamkades till 2026-07-01.
Driftavrakningsdag faststilldes till 2025-02-28. Overldmning till ny styrelse skedde 2025-11-20.

Brf Lojobacken slutplacerade sin langsiktiga finansiering i SBAB bank 2025-01-30 till en snittrénta om 3,40%. Forsta villkorsandringsdag
ar for ett av de fem ldnedelarna per 2026-01-30. Den langsiktiga finansieringen kommer att amorteras &rligen med 680 tkr.

Lascylindrar har bytts ut i samtliga ldgenheter och till utrymmen i fastigheten av Peab 2025-12-01.

Foreningens redovisning har dndrats till K3-regelverket som tilldter komponentavskrivning.
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter
(%)

Skuldsittning (kr/kvm)

Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025

9 142 560
-5 079 666
80,76

813

67
14 105

17703
59

22

188

2024

58

Bostadsrittsyta uppgar till 7 644 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 9 594 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om 5 079 666 kr. Rorelseresultatet uppgar till -433 895 kr. Resultatet
har bland annat paverkats negativt av 6kade avskrivningar till f6ljd av 6vergang till K3-regelverket.

Foreningens ekonomiska situation &r anstringd och resultatnivan ar inte langsiktigt hillbar utan atgérder. Styrelsen har darfor beslutat om
en hojning av arsavgifterna med 14 procent fran och med den 1 juli 2026.

Trots det negativa resultatet bedomer styrelsen att foreningen har forméga att fullgora sina betalningsforpliktelser. De beslutade &tgérderna
forvéntas successivt stirka foreningens resultat och likviditet.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Sélda lagenheter

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till yttre fond reserveras
i ny rékning overfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
215915000 244 905 000 0 0
51 625 000 73 265 000
-5 079 666
267 540 000 318 170 000 0 -5 079 666
-5 079 666
-5 079 666
229 320
-5308 986
-5 079 666

Betraffande foreningens resultat och stdllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Drift, reparationer och underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

9 142 560

9 142 560

-3596 222
-320 305
-12 878

-5 647 050

-9 576 455

-433 895

706
-4 646 477

-4 645771

-5 079 666

-5 079 666

2024-01-01
2024-12-31

0
0
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Assently: 188c5af0e51822ad10c70abbe54efe83ae72cb0d2c4bd27028c90a3987f60f352a29d3bb3baa99931eh6db3f8f76034691c6aldbe2bdfc445c157277f1cdch33

Not

(9]

Sida 6 av 12

2025-12-31

716 062 950

0

716 062 950

716 062 950

589
1 006 444
745 247

1752280

1057 258

1 057 258

2 809 538

718 872 488

2024-12-31

238 540 000

483 170 000

721710 000

721 710 000

42 257 807
22 311 595
388 486

64 957 888

7290 601

7290 601

72 248 489

793 958 489



Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

585 710 000

585 710 000

-5 079 666

2024-12-31

460 820 000

-5 079 666

460 820 000

580 630 334

107 712 000

107 712 000

27 608 000
0

338 194
1129 530
0

1454 430

30530 154

718 872 488

0
0

460 820 000

285 000 000
44 165 000
320 349
1571 100
48 141

2 033 899

333 138 489

793 958 489



Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.
Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av ovriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av pagdende nyanldggningar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan
Amortering byggnadskreditiv
Amortering 1angfristiga 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

-433 895
5647 050

706
4646 477

567 384

42257218
20 948 390

17 845
-45 234 180

18 556 657

51 625 000
73 265 000
136 000 000
-285 000 000
-680 000

-24 790 000

-6 233 343
7290 601

1057 258

2024-01-01
2024-12-31

(=)

272774 193
-22 601 891
320 349
-288 844 787

-38 352 136

-52 420 289

-52.420 289

215915 000
244 905 000
0
-365 250 000
0

95 570 000

4797 575
2493 026

7290 601



Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra éndrade redovisningsprinciper. Foregdende ars siffror har ej riknats om.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme och grund 120
Stamledning virme 80
Stamledning VA, El, Balkong 50
Fasad, Hiss 40
Fonster 60
Tak 30
Ventilation 20
Styr och dvervakning 25

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens underhallsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 5626 863 0
Hyresintékter lokaler 1116 724 0
Hyresintékter bilplatser 1245 195 0
IMD el 372778 0
Bredband 213203 -0
Ovrigt 43 545 0
Erséttning fran Peab 594310 -0

9212618 0
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

NOTER

Not 3 Drift, reparationer och underhall

Reparationer

El

Fjérrvarme

Vatten
Sophédmtning
Snérdjning
Fastighetsforsékringar
Forvaltningsarvode
Fastighetskatt
Bredband

Ovrig drift

Not4  Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat viarde
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2025

215520
580 227
913 975
308 358
239 401

93753

86 653
532872
183 310
222761

219 392

3596222

2025

30 000
290 305

320 305

2025-12-31

238 540 000
483 170 000

2024

SO DD OO

2024

721710 000
-5 647 050

0
0
0
2024-12-31

238 540 000
0

-5 647 050

238 540 000
0

716 062 950

477 522 950
238 540 000

0

716 062 950

354 331 000

270 600 000

2025-12-31

483 170 000
0

-483 170 000

238 540 000

0
238 540 000

0

238 540 000

202 622 000
106 800 000

2024-12-31

430 749 711

52 420 289
0

0

483 170 000

483 170 000



Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

NOTER

Not7  Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,32% 260130 27 064 000 0
SBAB 3,34% 270114 27 064 000 0
SBAB 3,40% 280114 27 064 000 0
SBAB 3,53% 300114 27 064 000 0
SBAB 3,43% 290115 27 064 000 0

135 320 000 0

Ett av lanen villkorsédndras under 2026 och redovisas ddrav som kortfristigt, 27 064 000 kr.
Planerad amortering 2026, 680 000 kr.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 131 920 000 kr.

Not 8 Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 136 000 000 136 000 000

Not9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den tidigare styrelsen beslutade innan de avtriddde sitt uppdrag om en hojning av arsavgifterna med 3,5 procent frdn och med
den 1 januari 2026.
Mot bakgrund av foreningens ekonomiska situation har nuvarande styrelse dérutdver beslutat om ytterligare en hdjning av
arsavgifterna med 14 procent fran och med den 1 juli 2026, i syfte att stirka foreningens langsiktiga ekonomi.
Styrelsen avser dven att vid kommande &rsstimma foreslé ett kapitaltillskott i syfte att stirka foreningens finansiella stallning.
Beslut i fragan fattas av foreningsstimman.

Not 10  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17
Arsredovisningen #r digitalt signerad det datumet som framgar av den digitala underskriften.

Par Helmersson Bjorn Andersson

Anna Slatteby Christine Lalander Frida Leim

Var revisionsberittelse har [dmnats det datum som framgér av den digitala underskriften.

Azets Revision och Rédgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Verksamheten

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget for
kommande verksamhetsér samt fem ar framat.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittforeningen registrerades hos Bolagsverket 2021-02-22. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2023-05-24. Ekonomisk
Plan registrerades 2023-06-28. Driftavrikningsdatum fran Peab bostad AB till foreningen 2025-02-28. Overlimning till boendestyrelse
gjordes 2025-11-21.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastigheten
Bostadsréttsforeningen dger fastigheten Liding6 Lojo 2.

Brf Lojobacken bestar av 102 bostadsréttsldgenheter, fordelade i fem huskroppar. Balkong, uteplats eller terrass hor till varje lagenhet.
Cykel- och barnvagnsforrad, garage och parkeringsplatser finns ocksa.

Fastighetens areal 7 829 kvm
Bostadsarea (BOA) 7 644 kvm
Lokalarea (LOA) 381 kvm
Bruttoarea (BTA) 9975 kvm
Antal lagenheter 102 st
Antal garageplatser 75 st
Antal parkeringsplatser 35 st

Det finns ocksé en gruppbostad — LSS som hyrestagare av lokal. Hyrestiden ar 10 ar fran och med 2025.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Folksam, i vilken bostadsrittstilldgg ingér for ldgenheterna 102 st.

Peab Bostad AB har statt for alla kostnader och erhéllit alla intikter t o m driftavrakningsdatum som faststilldes till 2025-02-28
Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelsens séte: Stockholms ldn, Lidingd Kommun
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2025-01-01 — 2025-11-19

Toni Lahdo Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot
Torbjorn Akerfeldt Ledamot
Lars Fredriksson Suppleant
Christer Bourner Suppleant
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2025-11-20 — 2025-12-31

Péar Helmersson Ordfoérande
Frida Leim Ledamot
Anna Slatteby Ledamot
Bjorn Andersson Ledamot
Christine Lalander Ledamot
Staffan Kullring Suppleant
Johanna Lindén Lindso Suppleant
Valberedning

Ludvig Carmstad

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvéd av ledamoéterna alternativt av en ledamot i forening med en suppleant.
Styrelsen har under 2025 haft 6 protokollférda styrelseméten. Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-09. Extra foreningsstimma
2025-11-19.

For rikenskapsaret har Azets Revision och Radgivning AB, auktoriserad revisor Sara Ryfors, valts som revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nordstaden AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets ingang 136 medlemmar.
Foreningen hade vid arets utgang 152 medlemmar.

Foreningen har ett gemensamt el abonnemang och individuell métning (IMD) av elforbrukning sker for varje lagenhet. Avtal har tecknats
for leverns av TV och bredband via Telia Triple play.

Gemensamhetsanldggning

GA &r under bildande av Peab men dnnu ej klar. Foreningen ska ingé i en bildad gemensamhetsanldggning i form av drineringsdike for
dagvatten tillsammans med Brf Lojohdjden. Gemensamhetsanldggningen ska forvaltas genom deldgarforvaltning. Fordelningstal for
driftkostnader enligt Brf Lojohdjden 75% och Brf Lojobacken 25%.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Peab infriade sin inkdpsgaranti och forvérvade 4 ligenheter 2025-07-01. Datum for Peab garantibesiktning 2 dr jamkades till 2026-07-01.
Driftavrakningsdag faststilldes till 2025-02-28. Overldmning till ny styrelse skedde 2025-11-20.

Brf Lojobacken slutplacerade sin langsiktiga finansiering i SBAB bank 2025-01-30 till en snittrénta om 3,40%. Forsta villkorsandringsdag
ar for ett av de fem ldnedelarna per 2026-01-30. Den langsiktiga finansieringen kommer att amorteras &rligen med 680 tkr.

Lascylindrar har bytts ut i samtliga ldgenheter och till utrymmen i fastigheten av Peab 2025-12-01.

Foreningens redovisning har dndrats till K3-regelverket som tilldter komponentavskrivning.
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter
(%)

Skuldsittning (kr/kvm)

Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025

9 142 560
-5 079 666
80,76

813

67
14 105

17703
59

22

188

2024

58

Bostadsrittsyta uppgar till 7 644 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 9 594 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om 5 079 666 kr. Rorelseresultatet uppgar till -433 895 kr. Resultatet
har bland annat paverkats negativt av 6kade avskrivningar till f6ljd av 6vergang till K3-regelverket.

Foreningens ekonomiska situation &r anstringd och resultatnivan ar inte langsiktigt hillbar utan atgérder. Styrelsen har darfor beslutat om
en hojning av arsavgifterna med 14 procent fran och med den 1 juli 2026.

Trots det negativa resultatet bedomer styrelsen att foreningen har forméga att fullgora sina betalningsforpliktelser. De beslutade &tgérderna
forvéntas successivt stirka foreningens resultat och likviditet.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Sélda lagenheter

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till yttre fond reserveras
i ny rékning overfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
215915000 244 905 000 0 0
51 625 000 73 265 000
-5 079 666
267 540 000 318 170 000 0 -5 079 666
-5 079 666
-5 079 666
229 320
-5308 986
-5 079 666

Betraffande foreningens resultat och stdllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Drift, reparationer och underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

9 142 560

9 142 560

-3596 222
-320 305
-12 878

-5 647 050

-9 576 455

-433 895

706
-4 646 477

-4 645771

-5 079 666

-5 079 666

2024-01-01
2024-12-31

0
0

S OO








Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]
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2025-12-31

716 062 950

0

716 062 950

716 062 950

589
1 006 444
745 247

1752280

1057 258

1 057 258

2 809 538

718 872 488

2024-12-31

238 540 000

483 170 000

721710 000

721 710 000

42 257 807
22 311 595
388 486

64 957 888

7290 601

7290 601

72 248 489

793 958 489







Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

585 710 000

585 710 000

-5 079 666

2024-12-31

460 820 000

-5 079 666

460 820 000

580 630 334

107 712 000

107 712 000

27 608 000
0

338 194
1129 530
0

1454 430

30530 154

718 872 488

0
0

460 820 000

285 000 000
44 165 000
320 349
1571 100
48 141

2 033 899

333 138 489

793 958 489







Brf Lojobacken
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.
Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av ovriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av pagdende nyanldggningar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan
Amortering byggnadskreditiv
Amortering 1angfristiga 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
2025-12-31

-433 895
5647 050

706
4646 477

567 384

42257218
20 948 390

17 845
-45 234 180

18 556 657

51 625 000
73 265 000
136 000 000
-285 000 000
-680 000

-24 790 000

-6 233 343
7290 601

1057 258

2024-01-01
2024-12-31

(=)

272774 193
-22 601 891
320 349
-288 844 787

-38 352 136

-52 420 289

-52.420 289

215915 000
244 905 000
0
-365 250 000
0

95 570 000

4797 575
2493 026

7290 601







Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra éndrade redovisningsprinciper. Foregdende ars siffror har ej riknats om.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme och grund 120
Stamledning virme 80
Stamledning VA, El, Balkong 50
Fasad, Hiss 40
Fonster 60
Tak 30
Ventilation 20
Styr och dvervakning 25

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens underhallsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 5626 863 0
Hyresintékter lokaler 1116 724 0
Hyresintékter bilplatser 1245 195 0
IMD el 372778 0
Bredband 213203 -0
Ovrigt 43 545 0
Erséttning fran Peab 594310 -0

9212618 0
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Brf Lojobacken
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NOTER

Not 3 Drift, reparationer och underhall

Reparationer

El

Fjérrvarme

Vatten
Sophédmtning
Snérdjning
Fastighetsforsékringar
Forvaltningsarvode
Fastighetskatt
Bredband

Ovrig drift

Not4  Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat viarde
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2025

215520
580 227
913 975
308 358
239 401

93753

86 653
532872
183 310
222761

219 392

3596222

2025

30 000
290 305

320 305

2025-12-31

238 540 000
483 170 000

2024

SO DD OO

2024

721710 000
-5 647 050

0
0
0
2024-12-31

238 540 000
0

-5 647 050

238 540 000
0

716 062 950

477 522 950
238 540 000

0

716 062 950

354 331 000

270 600 000

2025-12-31

483 170 000
0

-483 170 000

238 540 000

0
238 540 000

0

238 540 000

202 622 000
106 800 000

2024-12-31

430 749 711

52 420 289
0

0

483 170 000

483 170 000
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NOTER

Not 7 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31
SBAB 3,32% 260130 27 064 000
SBAB 3,34% 270114 27 064 000
SBAB 3,40% 280114 27 064 000
SBAB 3,53% 300114 27 064 000
SBAB 3,43% 290115 27 064 000

Not 8

Not 9

Not 10

135 320 000

Ett av lanen villkorsédndras under 2026 och redovisas ddrav som kortfristigt, 27 064 000 kr.
Planerad amortering 2026, 680 000 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 131 920 000 kr.
Stillda séikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 136 000 000

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

SoCcC oo O

2024-12-31

136 000 000

Den tidigare styrelsen beslutade innan de avtriddde sitt uppdrag om en hojning av arsavgifterna med 3,5 procent frdn och med

den 1 januari 2026.

Mot bakgrund av foreningens ekonomiska situation har nuvarande styrelse dérutdver beslutat om ytterligare en hdjning av

arsavgifterna med 14 procent fran och med den 1 juli 2026, i syfte att stirka foreningens langsiktiga ekonomi.

Styrelsen avser dven att vid kommande &rsstimma foreslé ett kapitaltillskott i syfte att stirka foreningens finansiella stdllning.

Beslut i fragan fattas av foreningsstimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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Brf Lojobacken
Org.nr. 769639-6113

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17
Arsredovisningen #r digitalt signerad det datumet som framgar av den digitala underskriften.

Par Helmersson Bjorn Andersson

Anna Slatteby Christine Lalander Frida Leim

Var revisionsberittelse har [dmnats det datum som framgér av den digitala underskriften.

Azets Revision och Rédgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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